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झारखंड उÍच Ûयायालय, रांची 

(ͧसͪवल ǐरट ¢ेğाͬधकार) 

ǐरट याͬचका (ͧस) सÉंया 696 / 2019 

------ 

Įीकांत बारȣ उफ़[  सुकांत बारȣ, उĨ लगभग 42 वष[, ͪपता- सीता राम बारȣ, Ǔनवासी / एम-23 
अघोर कुटȣ, डाकघर और थाना- आǑद×यपुर (जमशदेपुर), िजला- पूवȸ ͧसहंभूम का ĤǓतǓनͬध×व 
उनके अͬधकृत हèता¢रकता[ शंभू ͧसहं, उĨ - 62 वष[ ͪपता- èवगȸय केदारनाथ ͧसहं, Ǔनवासी 
/एम- 23, अघोर कुटȣ, आǑद×यपुर, डाकघर और थाना- आǑद×यपुर, जमशदेपुर िजला- पूवȸ 
ͧसहंभूम 

...  …Ĥाथȸ  

बनाम 

1. Ĥबंध Ǔनदेशक, झारखडं राÏय आवास बोड[, हरमू, डाकघर - हरमू, थाना- अरगोरा, िजला- 
रांची। 

2. Ĥबंध Ǔनदेशक, झारखडं राÏय आवास बोड[, हरमू, डाकघर- हरमू, थाना- अरगोरा, िजला- 
रांची। 

3. महाĤबंधक झारखडं राÏय आवास बोड[, हरमू, डाकघर हरमू, थाना अरगोरा, िजला- रांची। 

4. अͬधशासी अͧभयंता, झारखडं राÏय आवास बोड[, आǑद×यपुर, डाकघर और थाना.- 
आǑद×यपुर, िजला- सरायकेला (खरसावां)। 

5. संपदा अͬधकारȣ, झारखडं राÏय आवास बोड[, आǑद×यपुर, डाकघर और थाना.- आǑद×यपुर, 
िजला- सरायकेला (खरसावां) 

.…उƣरदाताओं  

------ 

याͬचकाकता[ के ͧलए:      Įी ͧसɮधाथ[ रॉय, एडवोकेट  
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उƣरदाताओं के ͧलए:      सĮुी ऋचा संͬ चता, अͬधवÈता  

------ 

उपिèथत 

माननीय ÛयायमूǓत [ अǓनल कुमार चौधरȣ 

Ûयायालय ɮवारा:- दोनɉ प¢कारɉ को सुना।  

2. यह ǐरट याͬचका भारत के संͪ वधान के अनÍुछेद 226 के तहत दायर कȧ गई है, िजसमɅ 
याͬचकाकता[ के प¢ मɅ पɪटा समझौता ǓनçपाǑदत करने के ͧलए ĤǓतवादȣ बोड[ को उͬचत 
ǐरट/ǐरट जारȣ करने कȧ Ĥाथ[ना कȧ गई है और वाͨणिÏयक भूͧ म सÉंया 2005 का कÞजा 
भी सɋपने कȧ Ĥाथ[ना कȧ गई है। सी-1/4 आǑद×यपुर औɮयोͬगक ¢ेğ मɅ िèथत है।  

3. मामले का संͯ ¢Üत तØय यह है ͩक ĤǓतवादȣ नंबर 1 ɮवारा Ĥकाͧशत ͪव£ापन के जवाब 
मɅ, याͬचकाकता[ ने वाͨणिÏयक भूखडं के आवंटन के ͧलए आवेदन ͩकया। ĤǓतवादȣ नंबर 
1 ɮवारा आयोिजत नीलामी कȧ काय[वाहȣ थी याͬचकाकता[ कȧ बोलȣ 43,11,000 ǽपये 
थी जो Üलॉट नंबर सी-1/4 के ͧलए सबसे Ïयादा थी। याͬचकाकता[ को अपनी èवीकृǓत 
के साथ 12,95,150 ǽपये जमा करने का Ǔनदȶश Ǒदया गया था। याͬचकाकता[ ने उÈत 
राͧश जमा करा दȣ। 11.11.2011 को उनके प¢ मɅ आवंटन पğ जारȣ ͩकया गया था, 
लेͩकन न तो पɪटा समझौता ǓनçपाǑदत ͩकया गया था और न हȣ याͬचकाकता[ के प¢ 
मɅ भूͧ म का भौǓतक कÞजा हèतांतǐरत ͩकया गया था। 

4. उƣरदाताओं के ͪवɮवान वकȧल Ĥèतुत करते हɇ ͩक इस Ûयायालय के आदेश Ǒदनांक 
22.02.2024 के Ǔनदȶश के अनुसार, उƣरदाताओं के ͪवɮवान वकȧल ने Ǔनदȶश ͧलया है 
और उÛहɅ यह सूͬचत ͩकया गया है ͩक याͬचकाकता[ को कुल आवǑंटत ¢ेğ मɅ से केवल 
1674.75 वग[ फुट वत[मान मɅ उसे पɪटे पर देने के ͧलए मौजूद है Èयɉͩक उस भूखंड 
का शषे ¢ेğ आǑद×यपुर औɮयोͬगक ¢ेğ ͪ वकास Ĥाͬधकरण ɮवारा आǑद×यपुर-पंġा राजमाग[ 
का एकमाğ उɮदेæय और ¢ेğ को भी राजमागɟ मɅ ͧमला Ǒदया गया है। उƣरदाताओं के 
ͧलए ͪवɮवान वकȧल ɮवारा यह भी Ĥèततु ͩकया गया है ͩक ĤǓतवादȣ एक पɪटा समझौते 
मɅ Ĥवेश करने के ͧलए तैयार हɇ और बोलȣ राͧश को आनुपाǓतक Ǿप से कम करके 
याͬचकाकता[ को उÈत शषे 1674.75 वग[ फुट भूͧ म का कÞजा सɋपने के ͧलए तैयार हɇ; 
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याͬचकाकता[ ɮवारा बोलȣ राͧश के कम Ǒहèसे को जमा करने पर, जैसा ͩक 1674.75 
वग[ फुट पर लागू होता है। 

5. याͬचकाकता[ के ͪवɮवान वकȧल ने Ĥèतुत ͩकया ͩक याͬचकाकता[ 1674.74 वग[ मीटर 
के ͧलए कम राͧश के शेष Ǒहèसे का भुगतान करने के ͧलए तैयार और तैयार है।   (ग) 
भारतीय ǐरजव[ बɇक ने 1000 वग[ फुट भूͧ म का अज[न ͩकया है और Ĥèतुत ͩकया है ͩक 
आनुपाǓतक बोलȣ राͧश (167475/356250 x 43,11,000) = 20,26,624/- ǽपये होगी। 
याͬचकाकता[ के ͪ वɮवान वकȧल इस ǐरट याͬचका के अनुलÊनक -2 कȧ ओर इस Ûयायालय 
का Úयान आकͪष[त करते हɇ और Ĥèतुत करते हɇ ͩक याͬचकाकता[ ने पहले कȧ बोलȣ 
राͧश का 35% जमा कर Ǒदया है, िजसकȧ राͧश 12,95,150/- ǽपये है और बयाना राͧश 
2,14,000/- ǽपये यानी कुल 15,09,150/- ǽपये है और याͬचकाकता[ शषे राͧश 5,17,474 
ǽपये जमा करने के ͧलए तैयार और इÍछुक है।इस Ǔनण[य कȧ तारȣख से दो माह के 
भीतर 17,474/- ǽपए कȧ राͧश जारȣ कȧ गई है। इसͧलए, यह Ĥèततु ͩकया जाता है ͩक 
इसके ͧलए उͬचत ǐरट जारȣ कȧ जाए। 

6. उपरोÈत तØयɉ को Úयान मɅ रखते हुए, इस ǐरट याͬचका का Ǔनपटारा याͬचकाकता[ को 
ĤǓतवादȣ नंबर 4 के काय[कारȣ अͧभयंता होने के साथ 5,17,474/- ǽपये जमा करने कȧ 
èवतंğता के साथ ͩकया जाता है और याͬचकाकता[ ɮवारा इस Ǔनण[य कȧ तारȣख से दो 
महȣने के भीतर ĤǓतवादȣ नंबर 4 के काय[कारȣ अͧभयंता होन ेके नाते 5,17,474/- ǽपये 
कȧ उÈत राͧश जमा करने पर,  ĤǓतवाǑदयɉ को एक पɪटा ͪवलेख ǓनçपाǑदत करने और 
Üलॉट संÉया 1674.75 मɅ से उÈत शषे 1674.75 वग[ फुट का कÞजा देने का Ǔनदȶश 
Ǒदया जाता है। याͬचकाकता[ ɮवारा कȧ गई उÈत जमा राͧश कȧ तारȣख स ेतीन महȣने के 
भीतर याͬचकाकता[ को सी-1/4 भूͧ म दȣ जाएगी।  

(अǓनल कुमार चौधरȣ, जे.)  

झारखडं उÍच Ûयायालय, रांची   
Ǒदनांक 04 माच[, 2024   
एएफआर/अǓनमेष 

यह अनुवाद सĮुी मध ुकुमारȣ 
पैनल अनुवादक के ɮवारा ͩकया गया। 


